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A. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se redacta la presente modificacion a peticiéon del Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de
Ledn.

El objeto de la presente modificacion es eliminar la proteccidn del cementerio, asi
como modificar algunos articulos de la normativa, con el objeto de darle cabida en la
ordenacion tanto a dotaciones publicas como a industrias en el nucleo urbano y en el suelo no
urbanizable, asi como modificar algunas condiciones estéticas.

B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

La figura de Planeamiento Vigente en Fuentes de Ledn son las Normas Subsidiarias
redactadas por Rafael Alejandro GOmez-Coronado Ledn, aprobadas definitivamente y con
publicacidon en el Diario Oficial de Extremadura de 26 de mayo de 1994.

Estas Normas Subsidiarias han tenido varias modificaciones puntuales, entre 1998 y
2014.

Por otro lado, los sucesivos planos refundidos tienen distintas fechas. El plano que
figura como vigente en el Ayuntamiento y en el Visor de Planeamiento Urbanistico de
Extremadura es el de fecha de mayo de 2012, refundido con la Modificacidon redactada por
Carlos Fernandez Morales.
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B.1. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA ZONA DEL CEMENTERIO

B.1.1. PLANO DE ORDENACION

A continuacidn, se muestra un fragmento del plano de las Normas Subsidiarias en la
zona del cementerio.

.- SUELO URBANO. (S.U.).
.- SUELO APTO PARA URBANIZAR. (S.A.U.).

.- SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO. (S.N.U.).

.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (S.N.U.E.P. ).
0] .- EDIFICIOS SOMETIDOS A CATALOGACION.

.- SUELO NO URBANIZABLE SOMETIDO A LEGISLACIONES

ESPECIALES. e
b ssrmsemmte | | ¢
_.,__j," .- S.N.U. Sometido a Legislacién de Carreteras.
0 )
——1: .- S.N.U. Sometido a Legislacién de Ferrocarril.

Se puede observar que se establecia una zona de proteccién circular,
aproximadamente de unos 180 metros de radio y centrada, también aproximadamente, en el
rectangulo que forma la planta del cementerio.
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Por otra parte, para valorar el alcance de dicha proteccién, se habrd de acudir al
articulado de las Normas Urbanisticas. Concretamente, en el Capitulo Il: “Condiciones
particulares para cada tipo de suelo no urbanizable”, Seccién 12: Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, articulo 267: “Caracterizacién”, se establece:

“La especial proteccion de una serie de zonas del término municipal (..) que se
consideran de interés Natural y puntualmente Arqueoldgico, en funcidn de los distintos valores
intrinsecos que presentan, (paisajisticos, ecoldgicos e histéricos), o bien de aconsejable
proteccion por razones de seguridad o sanitarias”

2. De este modo, se protegen las siguientes dreas:

*Zona A: Entorno de las Ruinas del Castillo del Cuerno (...) por su elevado interés
Histdrico.

*Zona B: Entorno de la Cueva del Agua (...) tiene un marcado interés ambiental y
espeleoldgico.

*Zona C: Bandas de proteccion en torno a las redes eléctricas de alta tension, a las
conducciones generales de abastecimiento de agua y entornos proximos del cementerio y
basurero municipales, por obvias razones de seguridad y sanitarias (...).

4. A las dreas nominadas en el punto anterior como zonas A y B se les presume un interés
principalmente histdrico. Al mismo tiempo, se pretende con la proteccion propiciar la
salvaguarda y conservacion de los posibles yacimientos arqueoldgicos (...)".

En el articulo 268 se establecen las normas de caracter general para el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, si bien estas parecen mas directamente encaminadas a
proteger los yacimientos arqueoldgicos, siendo menos precisas para aplicarse a la posible
necesidad de proteccidn de carreteras y del cementerio.

En el articulo 269 se establece el régimen particular de usos, considerandose como
autorizable el uso de agricultura. El uso forestal se permite con ciertas restricciones. El uso
ganadero es también autorizable, considerando que la edificacidon que para ese fin se ejecute
debe quedar “insertada” en el paisaje. Con respecto a las construcciones e instalaciones
destinadas a explotaciones agricolas, estas Unicamente se enuncian, sin establecerse ninguna
restriccion adicional. Del mismo modo, figuran como autorizables las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

También se mencionan las actividades de caracter infraestructural que
ineludiblemente deban localizarse en estos espacios.



Inmaculada Garcia Sanz. Arquitectura y Urbanismo
www.horizontearquitectura.com

+34 616 467 359 +927 28 91 35
inmaculadagarciasanz@gmail.com

Ronda del Carmen 35, Bajo-H 10002 Caceres

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON. ENERO 2018

Se mencionan las viviendas, si bien no se encuentran directamente afectadas por el
propésito de esta Modificacién.

En el punto h) figuran como autorizables las industrias vinculadas al uso rural siempre
y cuando aseguren la insercion de la edificacién en el paisaje y en el punto i) se contempla el
equipamiento dotacional, autorizandose Unicamente las adecuaciones naturalisticas
recreativas y los parques naturales.

Este articulo establecia como prohibidos todos los demds usos, de modo que, como se
muestra mas adelante, no se podria tener el campo de futbol ni sus instalaciones anejas, y
tampoco las edificaciones asociadas al punto limpio, al punto de recogida provisional, ademas
de una industria cercana y otras edificaciones a uno y otro lado de la carretera.

En la imagen siguiente se ha grafiado el perimetro de proteccién sobre una fotografia
aérea reciente, tomada del Visor de la Infraestructura de Datos Espaciales de Extremadura, en
la que se aprecian las circunstancias antes mencionadas.

En las imagenes siguientes se muestra el comparativo de fotografias aéreas, donde se

puede apreciar que en el afo 1986 existian ya algunas edificaciones, anteriores, por tanto, a
las Normas Subsidiarias de 1994.
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[2005-2006] PNOA (0,5m
d e :

Por otra parte, en el Catastro actual, se puede observar que el conjunto formado por
el cementerio, el campo de futbol, el punto limpio y la industria cdrnica tienen asignada una

referencia catastral de urbana.
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Todo ello se refleja a continuacién, en la consulta realizada para los tres bienes

inmuebles en la sede virtual del Catastro.

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
< Volver
CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia ca

tral

IMPRIMIR DATOS Localizacién

6570502QC116750001Mx Il 5

CM REAL DE CABEZA LA VACA 3 Suelo
06280 FUENTES DE LEON (BADAIOZ)

Clase Urbano
Uso principal Suele sin edif.
Localizacién CM REAL DE CABEZA LA VACA 3

FUENTES DE LEON (BADAIOZ)
Superficie gréfica  8.226 m?
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
< Volver
CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
6570501QC116750001FX |1l .5

IMPRIMIR DATOS ocalizacién €M REAL DE CABEZA LA VACA 1 Suelo
06280 FUENTES DE LECN (BADAJCZ)

Clase Urbano

Uso principa Suelo sin edif.

zacion CM REAL DE CABEZA LA VACA 1
FUENTES DE LEON (BADAJOZ)

8.007 m?

© :Coémo se pueden obtener dates protegides (titularidad y valor catastral)_de los inmuebles y certificados telemdticos de los mismos?

Consulta y certificacion de Bien Inmueble
< Volver
CARTOGRAFIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
6569401QC1166N0001BB .5

IEERIIEIDAIOS Localizacién €M REAL DE CABEZA LA VACA 6
06280 FUENTES DE LEON (BADAIOZ)
Urbano
rincipal Industrial

Superficie construida € 888 m?

Afio construccion 1983

Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion CM REAL DE CABEZA LA VACA 6
FUENTES DE LEON (BADAIOZ)

3.175 m?
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL 1 00 01 775
ALMACEN 1 00 01 113

@ £Como se pueden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral) de los inmuebles y certificados telemdticos de los mismos?

En el Planeamiento al uso en las ultimas décadas del siglo pasado, no es infrecuente
encontrar que alrededor de los cementerios se establecian unas coronas de proteccidon que

10
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alejaban cualquier actividad de estos. Esto hoy en dia no es necesario aplicarlo, puesto que
existen medidas sanitarias propias de los cementerios, que garantizan que no existe
peligrosidad alguna por la cercania a los mismos. Estas Normas Subsidiarias obviaron que en
no pocas ciudades y culturas los cementerios estan perfectamente integrados dentro de la
trama urbana. Por esta razdn, se considera conveniente proponer la eliminacién de la
proteccién en torno al cementerio.

B.1.2. ARTICULO 267, SOBRE CARACTERIZACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO

En consonancia con la eliminacion de la proteccion en el plano, se hace
necesario modificar la redaccién del articulo 267, en todo lo que se refiera al
cementerio.

B.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE OTROS ARTICULOS RELACIONADOS CON EL USO
DOTACIONAL E INDUSTRIAL

B.2.1. ARTICULO 189, SOBRE CONDICIONES DE USOS PORMENORIZADOS EN SUELO
URBANO

El articulo 189 establece las condiciones de los usos pormenorizados en la Zona 1,
“Residencial en Casco Urbano”.

Es importante sefialar que solo se establecié una zona en todo el nucleo urbano, de
modo que resulta de dificil ordenacién el uso urbanizable, pues se va realizando a base de
excepciones y salvedades en los articulos referidos a la Zona, que, de partida, es de uso
residencial.

Ademads, la regulacién del uso industrial en esta zona residencial en 1994 no
contemplaba la inclusién de actividades industriales que podrian ser nocivas para el medio
ambiente, siendo asi que el desarrollo tecnolégico permite hoy dia implementar medidas
correctoras que amortiguan completamente los posibles efectos adversos. Por tanto, el
Ayuntamiento de Fuentes de Ledn entiende que se deben permitir en esta Zona 1 no solo la
industria de la Categoria A (Talleres Artesanales) y B (Pequefia Industria) sino también las de la
categoria C (Incdmoda), D (Garajes y aparcamientos, estaciones de servicio), E (industrias en
general) y, dentro del tipo G (industrias nocivas y peligrosas) las nocivas.

Todas las industrias contempladas tendrian que disponer de las medidas correctoras
exigibles en la normativa especifica.

11
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B.2.2. ARTICULO 238, SOBRE CONDICIONES DE EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

El articulo 238 de las Normas Urbanisticas establece unas condiciones de la
edificacion en el suelo no urbanizable, sea este ordinario o protegido (segln la denominacion
de las Normas), en sus apartados 1 a 7.

Estas condiciones, que no se valoran en la presente modificacion, dejarian fuera de
ordenacion edificaciones anteriores a las Normas Subsidiarias. El Ayuntamiento de Fuentes de
Ledn se hace eco de las dificultades que presentan estas condiciones para las edificaciones
preexistentes.

Asi, el articulo 238.7, establece una distancia minima de la edificacién a la
Delimitacién del Suelo Urbano de 500 metros. El Ayuntamiento de Fuentes de Ledn considera
que el establecimiento de una corona perimetral de 500 metros deja fuera de ordenacién de
forma inconveniente edificaciones anteriores o futuras, por lo que se propone la eliminacién
de esta distancia.

12
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Por otro lado, el resto de las condiciones del articulo 238 se ajustan, precisando que
se refiere a las nuevas edificaciones, de manera que no tenga caracter retroactivo.

B.2.3. ARTICULO 257, SOBRE INDUSTRIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

El articulo 257 de las NNSS establece las categorias de industria, con una cuando
menos sorprendente clasificacion, ya que toda aquella que no sea industria extractiva o
vinculada al medio rural queda automaticamente definida como gran industria. En efecto, se
distingue entre gran industria propiamente dicha y las que, por sus caracteristicas de molestia
o peligrosidad o cualquier otra derivada del Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre (RAMINP),
deban estar separadas de las dreas urbanas.

Esto genera no pocos problemas a la hora de adscribir una instalacién industrial a un
tipo, y sobre todo al analizar las condiciones que se establece para la gran industria. Hay
instalaciones que, no siendo ni extractivas ni vinculadas al medio rural, no tienen gran tamaiio,
mostrandose la clasificacién como contradictoria.

La Ley 16/2015 de 23 de abril de protecciéon ambiental de la Comunidad Autonoma
de Extremadura, en su disposicién adicional primera declaré la inaplicacion del RAMINP.

Asi pues, la mencion al RAMINP, no aplicable, adscribe las industrias a las tipologias
de aquel llevdndolas entre otras cosas a un régimen de distancias al nucleo urbano, ya
superado en la normativa medioambiental vigente.

El Ayuntamiento de Fuentes de Ledn procede a la eliminacién de la referencia al
RAMINP.

B.2.4. ARTICULO 260, SOBRE LAS INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL EN
SUELO NO URBANIZABLE

En la ordenacién de las industrias vinculadas al medio rural en suelo no urbanizable,
en el articulo 260.3 se establece que deberan localizarse a una distancia superior a 100 metros
de cualquier edificacién. El Ayuntamiento de Fuentes de Ledn propone la eliminacién de esta
restriccion, puesto que es mas restrictiva que la propia Ley del Suelo de Extremadura y en caso
de necesitarse, se podrian aplicar las medidas correctoras que los proyectos requiriesen.

B.2.5. ARTICULO 261, GRAN INDUSTRIA EN SUELO NO URBANIZABLE

Posteriormente, en el articulo 261 se consideraban las diferentes clases dentro de la
denominada por las propias Normas como gran industria. Se distinguia entre las llamadas en el
epigrafe a): “gran industria propiamente dicha” y las de la b): “industrias peligrosas o nocivas”,

13
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ademas de la c): “depdsitos al aire libre”, si bien este tercer tipo, a juicio del Ayuntamiento de
Fuentes de Ledn, no precisa redefinicion por no haber causado dificultades de interpretacion.

Por tanto, centrdndonos en la distincidn entre los tipos de gran industria, las Normas
resultaban confusas, puesto que quedarian sin adscripcion las industrias que no fuesen de gran
tamafio y no fuesen a la vez, o bien peligrosas, o bien nocivas. Por otro lado, la gran industria
propiamente dicha no estd exenta de ser tanto peligrosa como nociva, quedando entonces
englobada en dos tipos a la vez. Por lo tanto, el Ayuntamiento propone complementar el
epigrafe a), afnadiendo a la denominacién “gran industria propiamente dicha” la de “o industria
en general”. Si bien esto no resuelve del todo la inexactitud de denominar gran a algo que
puede no serlo, evita modificar completamente el epigrafe, lo cual podria conllevar
contradicciones con el resto del articulado.

Por su parte, el apartado b) establecia un tipo llamado “peligrosas o nocivas”, para
las que preveia una distancia de 2000 metros. Esta denominacion como peligrosas y nocivas
formaba parte de la distincion del Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre (RAMINP), que
hablaba de molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y realizaba una reglamentacién para
cada una de ellas.

Las Normas Subsidiarias de Fuentes de Ledn no mencionan las molestas e insalubres,
por lo que quedarian obligatoriamente dentro de la gran industria propiamente dicha,
incurriéndose asi en una contradiccidn, pues pueden ser, por ejemplo, molestas, y a la vez
pequenas.

Ademads, el RAMINP establecia unas distancias para las peligrosas o insalubres,
dejando fuera las demas. El establecimiento de distancias, en la reglamentacién actual, ha
cambiado enormemente por el avance técnico desde 1961 a 2018, que permite la
incorporacién de medidas correctoras. Como ya se ha mencionado con anterioridad, la Ley
16/2015 de 23 de abril de proteccidon ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
en su disposicién adicional primera declard la inaplicacién del RAMINP.

Ademas, el Anexo IV del Decreto 81/2011 de 20 de mayo por el que se aprueba el
Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura establece un régimen de distancias minimas para las actividades consideradas
como peligrosas, insalubres o molestas, y no hace mencién a las nocivas, resultando entonces
inadecuado seguir manteniendo en las Normas Subsidiarias el epigrafe b como industrias
peligrosas o nocivas. Por ello, se eliminara la palabra “nociva”. En este apartado b, eliminamos
también la mencién al RAMINP y el establecimiento de distancias minimas, sustituyéndolo por
el cumplimiento de la normativa vigente para las industrias peligrosas.

14
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B.2.6. ARTICULO 262, SOBRE INDUSTRIAS PELIGROSAS Y NOCIVAS

El articulo 262 se denomina: Industrias Peligrosas y Nocivas. Por las razones
expuestas para el articulo anterior, se eliminan las nocivas y el régimen de distancias, pues se
remite a la normativa en vigor.

B.2.7. ARTICULO 265, SOBRE CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES Y
SERVICIOS TERCIARIOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

En cuanto al campo de futbol e instalaciones municipales adyacentes, y otras
posibles en el nucleo urbano el articulo 264 establece la ordenacidén de los equipamientos
dotacionales y servicios terciarios, quedando englobado dentro del tipo “equipamiento
comunitario deportivo”.

El articulo 265 establece que en el suelo no urbanizable no podran instalarse mas que
los vinculados al medio rural, porque necesiten un emplazamiento especifico distinto del
urbano. De este modo, el campo de fatbol, punto limpio etc. quedarian también fuera de
ordenacion en el planeamiento vigente. Todo ello lleva al Ayuntamiento de Fuentes de Ledn a
considerar que seria conveniente modificar las Normas Subsidiarias en este articulo.

B.2.8. ARTICULO 273, SOBRE LAS CONDICIONES DE FORMACION DE NUCLEO DE
POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Sobre las condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacion de un
nucleo de poblacidn, el articulo 273 establece en su apartado b que se da esa posibilidad en el
momento en que se tienen edificaciones en parcelas diferentes a menos de 75 metros, sin
especificar el nUmero de estas que ha de contarse.

Con esta redaccidn, en el momento en que dos edificaciones, incluso anteriores a las
NNSS, se encuentren a menos de 75 metros una de la otra, ya se produciria la condiciéon
objetiva de posibilidad de nucleo de poblacion de este articulo.

Todo ello se presenta como excesivo a juicio del Ayuntamiento de Fuentes de Ledn,
por lo que se propone la eliminacién de dicho apartado b. Ademas, ya existe en la Ley del
Suelo vigente una mencidn a la posibilidad de formacién de nucleo de poblacién, con lo que
seria suficiente recurrir a la Ley del Suelo vigente.

B.3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL ARTICULO 162 SOBRE LAS CONDICIONES
ESTETICAS

En el Titulo IV, referido a las Condiciones generales de edificacion y usos del suelo, en
el articulo 162 se daban unas condiciones estéticas. En principio, estas serian aplicables tanto
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al nucleo urbano como al suelo no urbanizable, y dentro del primero, tanto a las zonas de
casco antiguo como a las residenciales de ensanche, ademas de las zonas industriales.

El Ayuntamiento de Fuentes de Ledn considera que se deben modificar las
condiciones estéticas, permitiendo nuevos materiales y restringiendo otros que no estaban
explicitamente prohibidos.
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C. MODIFICACION DE LA ORDENACION

Como conclusién del estudio anterior, el Ayuntamiento de Fuentes de Ledén se
propone la modificacion de:

1. Elplano 1.1: “TERMINO MUNICIPAL. CALIF. DEL SUELO”.
2. Articulos: 162, 189, 238, 257, 260, 261, 262, 265, 267y 273

A continuacién, se muestra, como es habitual en la prdactica del urbanismo
extremefio, las hojas en papel escaneadas tal cual estdn vigentes y en un recuadro, el texto
exacto de la misma hoja una vez modificada, para sustituir la anterior una vez aprobada
definitivamente la modificacidn.

C.1. MODIFICACION DEL PLANO 1.1

En el plano 1.1: “TERMINO MUNICIPAL. CALIF. DEL SUELO”, se elimina graficamente la
proteccién asociada al cementerio, quedando en Suelo No Urbanizable Comun el terreno
antes afectado por la proteccion (si bien en el plano se denomina Suelo No Urbanizable
Ordinario, y asi se mantendra).
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C.2. MODIFICACION DEL ARTICULO 162

C.2.1. REDACCION ANTERIOR

-
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.
MORMAJ SUBIIDIARIAS DR SUGNTES DE Lxi,

MORMAZ SUSIIDIARL

y altas en los edificio onstruidos sequn la ti L

Edificacion en_ Linea.

- R e

Las cubiertas se ajustaran a cuanto a continuacién

se especifica:

« a.- Seran preferiblemen nte _inclinadas, con_o sin

sotabanco, y el elemento de cubricion de teija arabe

O _curva, vpfo_q_iﬁgj.hgggp_'_sng taxativamente el fibrocemento
© las placas transll‘xcidas Asl mismo se _Prohibe en
cubiertas planas Su_acabado con material bituminoso,

0 metdlicq,

\\wml&vo 0€

-.MQOW -‘,r\,

UERIN: T,

b.- Tanto las cajas de escalerss como las demds

dependencigs o elementos autorizados sobre Cubiertas,
e "ajustardn a lo. establec:.do en_el articulo 136 de

la presente normativa y deberdn quadar retranqueados,

en la fachada segin plano de 45 grados, de manera que

se 1mped1mente Su perspectiva exterior. 1nmed1ata

€-- Los faldones inclinados de. las cubiertas nunca

Superaran los 302  de pve_ndie,nt;_eA ma_xima, con 1la

horizontal.

3.- Fachadas:

Se. prohibe expresamente el_alicatado de azulejos de
J_.g_s _rgghadas_exteriores ,de los edificios que se pmtaran
preferentemente en tonos clarOS, si bien se permiten otrosg

colores en las molduras Y _otros detalles como Jambeados,

RGCL 160
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FURNTES DE LEON.

dinteles y alféizares, seqin caracteristicas tradicionales.

El uso de color debers ser autorizado por la Corporacién

Municipal, que podrd recabar un estudio de su implantacidn

en el entorno.

El Ayuntamiento No concederd licencia de Primera
ocupacidén antes de enfoscar y pintar 1las fachadas b4
medianerias vistas que deberan tratarse de modo idéntico,

en todos los casos, que las fachadas Principales.

4.~ Remates de fachada:

Se realizaran con alero o antepecho, sequn tipologias
existente en cada calle, pero siempre tendentes a evitar
en los posiblé las medianerias vistas por diferencia de
altura en las edificaciones adyacentes, 1lo que podré&

Suponer motivo de excepcién a lo dispuesto en el articulo

131 de estas Normas.

5.~ Huecos, cerrajeria y carpinteria:

Se estarad a cuanto sigue:

a.- Los huecos de fachada se disefiardan
preferentemente con su mayor magnitud vertical.

b.- La cerrajeria exterior sera de hierro, forjada o
de fundicién, siguiendo habitualmente 1los modelos
arménicos y pinturas tradicionales (oscuras).

C.- Se recomienda la carpinteria de madera vista o
Para pintar. En los ambitos urbanos a proteger por

sus valores intrinsecos, marcados en los planos
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C.2.2. TEXTO REFUNDIDO CON LA NUEVA REDACCION

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS ) TiTULO IV
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON

y altas en los edificios construidos segun la tipologia de edificacion en linea.
2.- Cubiertas

Las cubiertas de las edificaciones podran disefiarse y resolverse con cubiertas
inclinadas no transitables, debiéndose cumplir:

a) El unico material de acabado permitido en los edificios de cualquier uso sera la teja
de color rojo tradicional, curva o mixta. Se prohibe el uso de teja plana. Como
excepcion, se permitira el acabado de cubierta de chapa imitacion teja, en cocheras y
almacenes.

b) En edificios de uso industrial e infraestructuras se permitira como material para el
acabado de cubiertas la chapa imitacion teja.

c) En el poligono industrial y en el Suelo No Urbanizable, se permite la cubierta de
chapa prelacada en rojo o verde, con faldones laterales.

3.- Fachadas

Los materiales de acabado de las fachadas de las edificaciones deberan cumplir las
siguientes especificaciones:

a) Para los acabados exteriores de las fachadas, medianeras vistas y paramentos
exteriores de las edificaciones se utilizaran los revestimientos continuos, lisos,
enfoscados, pintados de blanco o encalados. Se prohiben tratamientos de fachada
gue distorsionen las texturas y estéticas exteriores tradicionales, que presenten
terminaciones con brillo, que incluyan proyectados o imitaciones de piedra o que
utilicen revestimientos ya coloreados.

b) Se permitirAn acabados en relieve segun técnicas tradicionales para el recercado de
huecos, estando prohibido el rayado como acabado en fachada, la cual debera tener
un acabado liso.

c) Se prohibe cualquier tipo de material ceramico, azulejos, chapas, plaquetas
ceramicas, ladrillos vistos en cualquiera de sus formas, terrazos, gres y cualquier
material utilizado como emparchado exterior, incluyendo las jambas y dinteles de
huecos. Se prohibe especialmente el uso de ladrillo visto o similar en zo6calos o
bajeras, contornos de huecos, recercados o0 esquinas.

¢) En zbcalos se permitira, el uso de la piedra natural del tipo lascas irregulares de
pizarra y granito en color gris claro serrado o abujardado. Se prohiben los z6calos de
lajas o lanjas de piedra artificial.

d) Se prohibe taxativamente en fachadas exteriores el uso de colores que no sean el
blanco, excepto para los zbécalos, recercados de huecos, cornisas, remates y
molduraciones exteriores de fachadas, en los que podra utilizarse tonos como ocres o
grises, previamente aprobados por el Ayuntamiento.

Pagina 160

20




Inmaculada Garcia Sanz. Arquitectura y Urbanismo
www.horizontearquitectura.com

+34 616 467 359 +927 28 91 35
inmaculadagarciasanz@gmail.com

Ronda del Carmen 35, Bajo-H 10002 Caceres

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON. ENERO 2018

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TiTULO IV
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON

e) Las medianeras exteriores y fachadas secundarias que presenten vistas al viario o
dominio publico tendrdn el mismo tratamiento que las fachadas principales de los
edificios.

f) En la zona de uso industrial se permitirdn acabados exteriores con bloques de
hormigdn sin revestimientos continuos, o prefabricados similares. También se permiten
las fachadas de paneles de hormigon prefabricado.

g) Las edificaciones no residenciales, dotacionales, como el ayuntamiento, iglesias,
centros sociales o deportivos podran incorporar otro tipo de acabados y colores.

h) El uso del color debera ser autorizado por la Corporacién Municipal, que podra
recabar un estudio de su implantacién en el entorno.

i)El Ayuntamiento no concedera licencia de primera ocupacion antes de enfoscar y
pintar las fachadas y medianerias vistas que deberan tratarse de modo idéntico, en
todos los casos, que las fachadas principales.

4.- Remates de fachada:

Se realizardn con alero o antepecho, segun tipologia existente en casa calle, pero
siempre tendentes a evitar en lo posible medianerias vistas por diferencia de altura en
las modificaciones adyacentes, lo que podrd suponer motivo de excepcion a lo
dispuesto en el articulo 131 de estas Normas.

5.- Huecos, cerrajeria y carpinteria:

Se estara a cuanto sigue:

a.- Los huecos de fachada se disefiaran preferentemente con su mayor magnitud
vertical.

b.- La cerrajeria exterior sera de hierro, forjada o de fundicion, siguiendo habitualmente
los modelos armaénicos y pinturas tradicionales (oscuras).

c.- Se recomienda la carpinteria de madera vista o para pintar. En los @mbitos urbanos
a proteger por sus valores intrinsecos, marcados en los planos

d.- La carpinteria exterior serd de madera o aluminio lacado, permitiéndose los colores
blancos, marrones y verde oscuro.
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C.3. MODIFICACION DEL ARTICULO 189

C.3.1. REDACCION ANTERIOR

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V
MOmeA3 SURSIDIANCAS OB rutevey n tgow, .

- Equipamiento Dotacional.
- Espacios Libres.
Se permiten los siguientes:

- Servicios de Infraestructuras y Transportes.
- Terciario.

= De acuerdo con el Art. 146 de la presents
Normativa se parmitiran Industrias, Categorias
A: Talleres Artesanales, y B; Peguefia Industria
compatible con la vivienda.

— Residencial en Linea Categorfa Plurifamiliar,
Subcategoria Plurifamiliar comin, siempre gque la
parcela sea superior a 250 m2 ¥ tengan una

fachada superior o igual a 10 m.

3.- Usos pormenerizados prohibidos:

- Agricola.
= Industrias, Categorias: c, D, E, Fy 6.
= Residencial Unifamiliar Aislada ( E.A.) y

Unifamiliar y Plurifamiliar en Hilera, (E.H.)

* Articulo 190: Condiciones de Edificacidn.

1.- Parcelacidn:

* Parcela existente:
Se considera edificable la parcela existente gque
cumpla la condicidn de haber sideo incluida en el

ultimo Catastro de Urhana vigente; si esta
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C.3.2. TEXTO REFUNDIDO CON LA NUEVA REDACCION

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TiTULO V
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON

- Equipamiento Dotacional.
- Espacios Libres.

Se permiten los siguientes:
- Servicios de Infraestructuras y Transportes.
- Terciario.

Se permitirdn Industrias, Categorias A: Talleres Artesanales, y B: Pequefia Industria
compatible con la vivienda. C: Industria incbmoda para la vivienda. D: Garajes-
aparcamientos, servicios de automdvil y estaciones de servicio. E: Industrias en
general. G: Industrias nocivas. Todas ellas con las medidas correctoras aplicables en
funcioén de la normativa especifica en la materia.

- Residencial en Linea Categoria Plurifamiliar, Subcategoria Plurifamiliar comun,
siempre que la parcela sea superior a 250 m2 y tengan una fachada superior o igual a
10m.

3.- Usos pormenorizados prohibidos:

- Agricola.
- Industrias, Categoria F.
- Residencial Unifamiliar Aislada (E.A.) y Unifamiliar y Plurifamiliar en Hilera (E.H.).

*Articulo 190: Condiciones de Edificacion.

1.- Parcelacion:

*Parcela Existente:

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion de haber
sido incluida en el dltimo Catastro de Urbana vigente; si esta
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C.4. MODIFICACION DEL ARTICULO 238

C.4.1. REDACCION ANTERIOR

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TITULG VIL
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEOM.

- Seccion 2% Construcciones _en  Suelo  No Urbanizable. Caracteristicas

1.- Con caracter general las construcciones e instalaciones que se¢ emplacen en
Suelo No Urbanizable no podran incurrr en ninguna de las condiciones objelivas

sefialadas en el articulo 273 para avitar la formacion de Nocleos de Pablacion.

2.- La obtencion de Licencia de edificacion, vendra condicionada por lo dispuesto

en el Art, 45 de la presente Normativa.

* Articulo 238: Condiciones de la Edificacion.

1.- Parcela minima edilicable; 15.000 m2.

2 .- Separacion minima entre la edificacion y los lindes de la finca: 5 m.

3.- Separacidén minima entre la edificacion y los ejes de caminos o vias de
acceso: 15 m, y en el caso que proceda, la establecida en la legislacion sectorial
vigente en materia de carrelaras.

4.- N° de Plantas Maximo:

- Uso Residencial: 1 planta. Esla limilacidn serd de dos plantas para las

edificacionas preexistentes, que en el momenlo de la entrada en vigor del

RGCL S S 268
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Proviene de 'NNSS.M-011' (A.D. 05/05/2014)

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TITULO VIL
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON,

presente articulo 238 (en su dltima modificacion), ya tengan dos plantas
construidas.
- Uso Industrial: 1 Planta.
5.- Altura maxima permitida:
Sera con caracter general de 7.5 m, pudiendo el Ayuntamiento autorizar alturas
mayores en casos especificos, justificados por la peculianidad de la actividad a
desarrollar.
6.- Ocupacion maxima de la parcela por la edificacion: 5%.
7.- Distancia minima permitida de la edificacion a la Delimitacion del Suelo

Urbano: 500 m.

* Articulo 239: Cierres de fincas.

1.- Los cierres de fincas en Suelo No Urbanizable estan sujetos a la previa

licencia municipal.

2.- Sélo se autorizan los cierres que sean necesarios para la implantacion de los
usos de suelo. En todo caso los cerramientos deberan realizarse por medio de
alambradas, empalizadas, selos de arbustos, mamposteria o bloques, pudiendo

también combinarse estos medios.

RGCL = | 200
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-Seccién 22 Construcciones en Suelo No Urbanizable. Caracteristicas Generales:

*Articulo 237: Normas de Caréacter General:

1.- Con caracter general las construcciones e instalaciones que se emplacen en Suelo
No Urbanizable no podran incurrir en ninguna de las condiciones objetivas sefialadas
en el articulo 273 para evitar la formacion de Nucleos de Poblacién.

2.- La obtencién de Licencia de edificacion, vendra condicionada por lo dispuesto en el
Art. 48 de la presente Normativa.

*Articulo 238: Condiciones de la Edificacion:

1.- Parcela minima edificable: 15.000 m?, salvo las edificaciones existentes a la
entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, que no quedarian en régimen de fuera
de ordenacién por la mera aplicacion de este articulo.

2.- Separacion minima entre la edificacion y los lindes de la finca: 5m, salvo las
edificaciones existentes a la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, que no
guedarian en régimen de fuera de ordenacién por la mera aplicacion de este articulo.
3.- Separacion minima entre la edificacién y los ejes de caminos o vias de acceso:
15m, y en el caso que proceda, la establecida en la legislacion sectorial vigente en
materia de carreteras, salvo las edificaciones existentes a la entrada en vigor de las
Normas Subsidiarias, que no quedarian en régimen de fuera de ordenacion por la
mera aplicacion de este articulo.

4. N° de Plantas Maximo:

- Uso Residencial: una planta. Esta limitacibn serd de dos plantas para las
edificaciones preexistentes, que en el momento de la entrada en vigor del
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presente articulo 238 (en la modificacion con aprobacién definitiva de 05/05/2014), ya
tengan dos plantas construidas.

-Uso industrial: 1 planta

5.- Altura maxima permitida:

Sera con caracter general de 7.5 m. Salvo las existentes a la entrada en vigor de las
Normas Subsidiarias, que no quedarian en régimen de fuera de ordenacion por la
mera aplicacion de este articulo. Pudiendo el Ayuntamiento autorizar alturas mayores
en casos especificos, justificados por la peculiaridad de la actividad a desarrollar.

6.- Ocupacion méaxima de la parcela por la edificacién: 5%. Salvo las existentes a la
entrada en vigor de las Normas Subsidiarias, que no quedarian en régimen de fuera
de ordenacion por la mera aplicacién de este articulo.

*Articulo 239: Cierre de fincas:

1.- Los cierres de fincas en Suelo No Urbanizable estan sujetos a la previa licencia
municipal.

2.- Solo se autorizan los cierres que sean necesarios para la implantacion de los usos
de suelo. En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de alambradas,
empalizadas, setos de arbusto, mamposteria o bloques, pudiendo también combinarse
estos medios.

Pagina 269

27




Inmaculada Garcia Sanz. Arquitectura y Urbanismo
www.horizontearquitectura.com

+34 616 467 359 +927 28 91 35
inmaculadagarciasanz@gmail.com

Ronda del Carmen 35, Bajo-H 10002 Caceres

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON. ENERO 2018

C.5. MODIFICACION DEL ARTiCULO 257

C.5.1. REDACCION ANTERIOR
NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VII.
HQAMAS SUBSTOIAWAS JF Tumwrss oF Loy

b.- Industrias Vinculadas al Medio Rural.

Las dedicadas a la transformacién Y almacenaje de

productos agrarios o a3l servicio directo de la

poblacién rural.

€.~ Gran Industria.

De caracter aislado propia de actividades con
. Necesidad de amplia superficie o que por sus

caracteristicas de molestia o peligrosidad o

cualquier otra derivada del Decreto 2.414/1.961 de 30

de Noviembre, deben estar separadas de las dreas

urbanas y ser capaces de resolver a sSu costa las

obras y efectos de su implantaciodn.

* Articulo 258: Condiciones de Implantacidén.

1.~ Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos

por 1la legislacién especifica que les sea de aplicacién.

2.- La autorizacién de implantacidén de una industria
llevarad aparejada la posibilidad de concesidn de licencia
municipal para las edificaciones precisas para la
explotacion siempre gque se cumplimente la legislacién
urbanistica, licencia que necesitars la autorizacion praevia
de la Comisidén de Urbaniemo de Extremadura, tramitada
conforme el procedimiento que requla el Art. 16.3 de la Ley

del Suelo y 44 del Reglamento de Gestidn. Las competencias
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b.- Industrias Vinculadas al Medio Rural.

Las dedicadas a la transformacion y almacenaje de productos agrarios o al servicio
directo de la poblacion rural.

c.- Gran industria

Es la industria en general, a la que se le aplicara la normativa vigente para cada tipo
de actividad.

*Articulo 258: Condiciones de Implantacion:

1.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacién especifica que le
sea de aplicacion.

2.- La autorizacién de implantacion de una industria llevara aparejada la posibilidad de
concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacién
siempre que se cumpliera la legislacion urbanistica, licencia que necesitard la
autorizacioén previa de la Comisién de Urbanismo de Extremadura, tramitada conforme
al procedimiento que regula el Art. 16.3 de la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de
Gestién. Las competencias
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORARS. TITOLO VII.
HORMAS SUBSIDIASVAS 0N PURNYSS DE LEQW,

a.- Forestales.

Serrerias.

b.- Ganaderos.

Tratamientc y almacenaje de productos lécteos.

Almacenes de piensos.

. C.- Agricolas.

Almacenes de cosechas y abonos, almazaras.

3.- Deberdn localizarse a una distancia superior a 100
metros de cualquier edificacién.

4.~ Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados
podrén integrarse como edificaciones auxiliares de 1la

vivienda rural.

5.- La edificacidén no podréd ocupar mds del 50 % de la

superficie del terreno.

* Articulo 261: Gran Industria.

1.~ Se consideran las siguientes clases:

a.- Gran Industria propiamente dicha.

Las gue necesitan gran superficie de implantacién.

RGCL 200
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b.- Industrias Peligrosas o Nocivas.

Las que sin necesitar grandes superficies, su
actividad calificada por el Reglamento de
Actividades, exige una distancia minima a nucleos
habitados de 2.000 metros, salvo regulacién sectorial
que permita acortar esta distancia previo informe
favorable de la Comisidn de Urbanismo de Extremadura.
2 Ademds de cumplir con lo legislado en el

presente Art. sus condiciones especificas se regulan

en el Art. 262.

¢.- Depdsitos al Aire Libre.

Se inclu.yen aqui las ocupaciones temporales o
definitivas, de terrenos para el almacenamiento o
depdsitos de materiales o desecho a gran escala.
Ademds de cumplir con lo legislado en el
presente Art. sus condiciones especificas se regulan

en el Art. 263.

2.- Cumplirin los requisitos y condiciones exigidas
por la legislacion especifica de la actividad, y demds

normativa sectorial o general que le sea de aplicacién.

3.~ Se consideran en todo caso como uso autorizable
en Suelo No Urbanizable, por lo que su implantacidn exigira

los requisitos que para dichos usos se regulan en las

Normas.
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a.- Forestales

Serrerias

b.- Ganaderos

Tratamiento y almacenaje de productos lacteos.
Almacenes de piensos

c.- Agricolas
Almacenes de cosechas y abonos, almazaras

3.- Las instalaciones menores que 100 metros cuadrados podran integrarse como
edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

4.- La edificacion no podra ocupar mas del 50% de la superficie del terreno.

*Articulo 261: Gran industria:

1. Se consideran las siguientes clases:

a.- Gran industria propiamente dicha o industria general.

La gran industria propiamente dicha es la que necesita gran superficie de implantacion
y la industria general es aquella que, sin atencién a su tamafio, tiene caracteristicas
tales que no puede englobarse en el apartado de industrias vinculadas al medio rural.
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b.- Industrias peligrosas.

Las que, con independencia de la superficie, se engloban en la categoria de peligrosas
en la normativa vigente, Decreto 81/2011 de 20 de mayo por el que se aprueba el
Reglamento de autorizaciones y comunicaciéon ambiental de la Comunidad Autbnoma
de Extremadura o el que eventualmente le sustituya.

c.- Depositos al Aire Libre.

Se incluyen aqui las ocupaciones temporales o definitivas, de terrenos para el
almacenamiento o depésitos de materiales o desecho a gran escala. Ademas de
cumplir con lo legislado en el presente Art. sus condiciones especificas se regulan en
el Art. 263.

2.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica de la
actividad, y demas normativa sectorial o general que le sea de aplicacion.

3.- Se consideran en todo caso como uso autorizable en Suelo No Urbanizable, por lo

gue su implantacién exigira los requisitos que para dichos usos se regulen en las
Normas.
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NC3M¥AS URBANISTICAS REGULRDCRAS, TITULO VII.
OMMAS JUDILSIARIAS 29 PUENIES 3E Lrow.

4.- No podrén situarse a menos de 1,000 metros de

cualquier niclec habitado, o de 250 metros de la vivienda
mds proxima, salvo que la Comisidn de Urbanismo de

Extremadura permita acortar distancias en casos de especial

condicidén muy justificada.
5.- La ocupacién mixima sera del 50 ¥.

i 6.~ La parcela minima serd de 10 Has..

* Articulo 262: Industrias Peligrosas y Nocivas.

1.~ Cumplirén los requisitos y condiciones exigidas
por la legislacién especifica de la actividad, y demas

normativa general o sectorial que les se de aplicacién.

2.- Solo se admitira el emplazamiento de esta
actividad en el &area rural cuando se demuestre que ésta no

es posible en suelos calificados como industriales.

3.- Serd necesario, ademis de las condiciones
requeridas para la Gran Industria, la notificacién por

escrito a los colindantes.

4.- No podran situarse en ningin caso a menos de 2.000
metros de cualquier nicleo habitade 6 250 metros de la

vivienda wds prdéxima, salvo regulacién sectorial que
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VIi.
SOMAS FUBSIDIARIAG DF CUENTES JE LEQN.

permita acortar estas distancias previo informe favorable

de la Comision de Urbanismo de Extremadura.

5.- La ocupacién mdxima del terrenc sera de 25 %.

6.- La parcela minima serd de 20 Has..

* Articulo 263: Depbsitos, Apilamientos y

Vertederos de Residuos Sélidos.

1.- Se consideran como Usos Autorizables en las
categorias de. Suelo No Urbanizable en gque asi se
especifique, pero deberdn localizarse en areas degradadas,
recomenddndose particularmente las resultantes de canteras
abandonadas o vertederos industriales. Se incluyen los
apilamientos de chatarra, vehiculos, materjiales

industriales y vertederos de residuos sélidos urbanos.

2.- En cualquier caso se tendrd en cuenta en su
localizacidn su influencia sobre el paisaje tanto urbano
como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas

Y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

R L e . PSR

35



Inmaculada Garcia Sanz. Arquitectura y Urbanismo
www.horizontearquitectura.com

+34 616 467 359 +927 28 91 35
inmaculadagarciasanz@gmail.com

Ronda del Carmen 35, Bajo-H 10002 Caceres

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON. ENERO 2018

C.7.2. TEXTO REFUNDIDO CON LA NUEVA REDACCION
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4.- La ocupacién méaxima seré del 50%.

5.- La parcela minima ser& de 10 hectéreas.

*Articulo 262: Industrias peligrosas:

1.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacién especifica de la
actividad y demas normativa general y sectorial que les sea de aplicacion.

2.- Solo se admitira el emplazamiento de esta actividad en el area rural cuando se
demuestre que ésta no es posible en suelos calificados como industriales.

3.- Sera necesario, ademas de las condiciones requeridas para la Gran Industria, la
notificacion por escrito a los colindantes.

4.- En cuanto al régimen de distancias, se estara a lo dispuesto en la normativa
vigente, estatal o autonémica.
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5.- La ocupacién maxima del terreno sera del 25%.

6.- La parcela minima seré de 20 Has.

*Articulo 263: Depdsitos, Apilamientos y Vertederos de Residuos Sélidos.

1.- Se consideran como Usos Autorizables en las categorias de Suelo no Urbanizable
en que asi se especifique, pero deberan localizarse en areas degradadas,
recomendandose particularmente las resultantes de canteras abandonadas o
vertederos industriales. Se incluyen los apilamientos de chatarra, vehiculos, materiales

industriales y vertederos de residuos soélidos urbanos.
2.- En cualquier caso, se tendra en cuenta en su localizacién su influencia sobre el

paisaje tanto urbano como rural. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se

rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

Pagina 291

37




Inmaculada Garcia Sanz. Arquitectura y Urbanismo
www.horizontearquitectura.com

+34 616 467 359 +927 28 91 35
inmaculadagarciasanz@gmail.com

Ronda del Carmen 35, Bajo-H 10002 Caceres

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON. ENERO 2018

C.8. MODIFICACION DEL ARTICULO 265

C.8.1. REDACCION ANTERIOR

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TITULO vl
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON

* Articulo 265: Condiciones Generales.

1.- Solamente podran considerarse como Usos en el Suelo No Urbanizable,
aquellos equipamientos vinculados al medio rural, porque necesiten un emplazamiento
especifico distinto del urbano o respondan a necesidades turisticas precisas.

2.- Su implantacion sera considerada siempre como Usos autorizables

3.- Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes Normas, por la

legislacion que le corresponda en razon de la maleria.

* Articulo 266: Caracteristicas Particulares de los Servicios Terciarios

de Hosteleria y Turismo.

1.- Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun la actividad de

que se trate, en razon de las circunstancias de sequridad, salubridad y explotacion
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*Articulo 265: Condiciones generales.

1.- Cada actividad vendra regulada, ademas de por las presentes normas, por la
legislacién que le corresponda en razon de la materia.

*Articulo 266: Caracteristicas Particulares de los Servicios Terciarios de Hosteleria y
Turismo.

1.- Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun la actividad de que
se trate, en razon de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.
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C.9. MODIFICACION DEL ARTICULO 267

C.9.1. REDACCION ANTERIOR

NCR¥AS URBANISTICAS REGULADORAS. TITOLO VII.
YORMAS SUBSIDIARIAS DR ZUENTES 3¢ LROW.

CAPITULO IT: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA TIPO DE

SUELO NO URBANIZABLE.

- Seccidn 12: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.
( S.N.U.E.P. ).

‘ * Articulo 267: Caracterizacion.

1.~ Se establece en la presente normativa la especial
proteccién de una serie de zonas del término municipal,
(senaladas en fos Planos 1.1 y 1.2 ), que se consideran de
interés Natural y puntualmente Arqueolégico, en funcidn de
los distintos valores intrinsecos que presentan,
(paisajisticos, ecolégicos e histéricos), o bien de
aconsejable proteccién por razones de seguridad o

sanitarias.
2.- De este modo se protegen las siguientes &reas:

* ZONA A: Entorno de las Ruinas del Castillo del

Cuerno.
Las ruinas estdn situadas al sureste del térmiro
municipal, se delimita un &rea en torno a ellas por

su elevado interés Historico.
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* ZONA B: Entorno de la Cueva del Agua.

La mencionada cueva se situa, de igual modo, en el

sureste término municipal en las proximidades de la
Zona anterior. Tiene un marcade interés ambiental y

espelecldgico, siendo Sus proximidades lugar de
celebracién de una romeria anual tradicional en el

municipio,

* ZONA C: Bandas de Proteccidn en torno a las Redes

Eléctricas de Alta Tensién, a la Conducciones

Generales de Abastecimiento de Agua y entornos

proximos del Cementerio ¥ Basurero Municipales.

Por obvias razones de seguridad y sanitarias.

.

3.- Con independencia de lo expuesto en el anterior
punto, dentro del Suelo No Urbanizable se encuentran dos
edificaciones catalogadas en el Titulo VIII de la presente
Normativa, se trata del "Convento de San Diego de Alcala"

y la Ermita de "La Capillita".

4.- Las dreas nominadas en el punto anterior como
ZONAS A y B se las presume un interés principalmente
histérico. Al mismo tiempo, se pretende con la proteccién
propiciar la salvaguarda ¥ conservacidn de los posibles
vacimientos arqueoldgicos situados en el término municipal
Y que, estan a la espera de la realizacién de las
pertinentes excavaciones para calibrar el valor real de

cada uno de ellos. A los efectos de estas Normas, se
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CAPITULO 1Il: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUELO NO
URBANIZABLE

- Seccién 12: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

(S.N.U.E.P.)

*Articulo 267: Caracterizacion.

1.- Se establece en la presente normativa la especial proteccion de una serie de zonas
del término municipal, (sefialadas en los Planos 1.1 y 1.2), que se consideran de
interés Natural y puntualmente Arqueoldgico, en funcion de los distintos valores
intrinsecos que presentan, (paisajisticos, ecolégicos e histéricos), o bien de
aconsejable proteccion por razones de seguridad.

2.- De este modo se protegen las siguientes areas:
* ZONA A: Entorno de las Ruinas del Castillo del Cuerno.

Las ruinas estan situadas al sureste del término municipal, se delimita un area en torno
a ellas por su elevado interés historico.
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*Z0ONA B: Entorno de la Cueva del Agua

La mencionada cueva se sitta, de igual modo, en el sureste término municipal en las
proximidades de la zona anterior. Tiene un marcado interés ambiental y espeleolégico,
siendo sus proximidades lugar de celebracién de una romeria anual tradicional en el
municipio.

*ZONA C: Bandas de Proteccidon en torno a las Redes Eléctricas de Alta Tensién, a la
Conducciones Generales de Abastecimiento de Agua y entornos préximos del
Basurero Municipal.

3.- Con independencia de lo expuesto en el anterior punto, dentro del Suelo No
Urbanizable se encuentran dos edificaciones catalogadas en el Titulo VIII de la
presente normativa, se trata del “Convento de San Diego de Alcala” y la Ermita de “La
Capillita”.

4.- Las areas nominadas en el punto anterior como ZONAS A y B se las presume un
interés principalmente histérico. Al mismo tiempo, se pretende con la proteccién
propiciar la salvaguarda y conservacién de los posibles yacimientos arqueoldgicos
situados en el término municipal y que, estdn a la espera de la realizacion de las
pertinentes excavaciones para calibrar el valor real de cada uno de ellos. A los efectos
de estas Normas, se
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON

C.10. MODIFICACION DEL ARTICULO 273

C.10.1. REDACCION ANTERIOR

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VII.
NORMAS JUBSIDIARTAS DE FUENTES DE LZON. :

CAPITULO III: CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

* Articulo 272: Nicleo de Poblacioén.

Se define como Nicleo de Poblacién todo asentamiento
de poblacién o actividades que genera relaciones,
servicios, equipamientos e infraestructuras comunes, o de

dependencia entre las edificaciones.

* Articulo 273: Condiciones objetivas que dan lugar
8 la posibilidad de formacién de un

Nicleo de Poblacién.

La formacién de un nicleo de poblacién, segun el
concepto establecido en las presentes Normas Subsidiarias

(Art. 75 y 272), se puede Producir cuando se cumpla alguna

de 1las condiciones objetivas que a continuacién se

determinan:

a.- Cuando existan parcelas que estan dotadas de

dcceso rodado de nueva apertura (aungue no este

asfaltado),

Bastard con el acceso Y un servicio

comun de los mencionados anteriormente.

b.- La situacién de edificaciones, ubicadas en
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Proviene de 'NNSS.M-011' (A.D. 05/05/2014)

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS TITULO VIL
NORMAS SUBSIDIARIAS DE FUENTES DE LEON.

propiedades diferentes, a una distancia inferior a SETENTA Y CINCO METROS

entre ellas.

- ¢.- La existencia de mas de una vivienda en dos hectareas.

- d.- La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como
apertura de caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalaciones de

redes de abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores

de Alta Tension, redes de alcantarillado o estaciones de depuracion.
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CAPITULO lll: CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

*Articulo 272: Nucleo de Poblacion:

Se define como Nucleo de Poblacién todo asentamiento de poblacion o actividades
gue genera relaciones, servicios, equipamientos e infraestructuras comunes, o de
dependencia entre las edificaciones.

*Articulo 273: Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacién de un
Nucleo de Poblacién.

La formacion de un nucleo de poblacién, segin el concepto establecido en las
siguientes Normas Subsidiarias (Art. 75 y 272), se puede producir cuando se cumpla
alguna de las condiciones objetivas que a continuacion se determinan:

a.- Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado de nueva apertura
(aunque no esté asfaltado), con suministro de electricidad y agua potable o que cuente
con servicios urbanos de comun utilizacién. Bastara con el acceso y un servicio comudn
de los mencionados anteriormente.
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b.- La existencia de mas de una vivienda de dos hectareas.

c.- La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como apertura de
caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalaciones de redes de
abastecimiento de agua potable o energia eléctrica, transformadores de Alta Tension,
redes de alcantarillado o estaciones de depuracion.
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